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Ein Quartier erneuern und verdichten

das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung
und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Netzwerk Lebendige Quartiere, nationale Tagung «Quartiere im Wandel»
21. Juni 2018

Sarah Gaumann, Stadtplanung Biel
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Ein Quartier erneuern und verdichten
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das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Ausgangslage: Entwicklungsgebiete Stadt Biel

......

Stadt Biel
% Ville de Bienne

Entwicklungsschwerpunkte aktuell
Entwicklungsschwerpunkte mittelfristig
Entwicklungsgebiete mittelfristig
Entwicklungsgebiete langfristig

Verdichtungspotenziale langfristig

Dynamische Entwicklung seit der
Jahrtausendwende

Kantonale und regionale
Entwicklungsschwerpunkte

Zahlreiche Entwicklungsgebiete
von stadtischer Bedeutung,
Schwerpunkt Umnutzung
Industrieareale

Erneuerungs- und Verdichtungs-
potenziale in Quartieren mit
weitgehend «stabiler» Siedlungs-
struktur: bisher nicht im Fokus



Seite 3

Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Ausgangslage: gemeinnutziger Wohnungsbau in Biel

— Baurechtsvertrage mit 25
Wohnbaugenossenschaften

— Zwei Gemeindeinitiativen zur
Forderung des gemeinnutzigen
Wohnungsbaus in der Stadt Biel

— Siedlungen v.a. aus den 1930er
bis 1970er Jahren, grosstenteils
in «stabilen» Siedlungsstrukturen.
Sanierungsbedarf zu klaren

— Teils wertvolle Bausubstanz
respektive pragend flr die
Quartierstruktur

— Zielsetzung der vertraglichen
Verdichtung

Stadt Biel
Ville de Bienne




Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Ausgangslage: gemeinnitziger Wohnungsbau in Biel

Vertragliche Verdichtung
(baulich / Bewohner)

Erneuerung
Baurechte

Erhalt Ortshild /
wertvolle Bausubstanz

Mehr gemeinnutziger
Wohnraum

Erneuerung der
Bausubstanz

Hohe
Wohnqualitat

Stadt Biel
% Ville de Bienne
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Das «Modellvorhaben»: Zielsetzung

Erneuerungs- und
Entwicklungsstrategie
fur die stadtischen Parzellen

, Ausloten des Erneuerungs- und Entwicklungsabsichten
Abwagung der betroffenen : . .
Interessen Entwicklungspotenzials — der gemeinnutzigen
der Genossenschaftssiedlungen Wohnbautrager

Grundlagen fir die Erneuerung der

Grundlagen fir die Quartierentwicklung Baurechtsvertrige

Stadt Biel
% Ville de Bienne
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Das «Modellvorhaben»: Vorgehen
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Das «Modellvorhaben»: Vorgehen

Bewertung der Qualitaten jeder Siedlung auf Basis von definierten
Indikatoren; ldentifikation von Starken und Schwachen

Raumanalyse
Nutzungswert Siedlungsstruktur
- Lagewert
- Aufenthaltsqualitat Aussenraum
Qualifizierung - Nutzungsgrad

- Soziale Identifikation

Gestaltungswert Siedlungsstruktur
- Stadtebaulicher Stellenwert
Entwicklungspotenziale - Gestaltungsqualitat Aussenraum

- Kultureller Wert

Architekturqualitat

Strategie und - Ausbildung Baukérper
Handlungs- - Wohnungsqualitat

empfehlungen - Bausubstanzwert

- Baulicher Zustand

Stadt Biel
% Ville de Bienne




Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Das «Modellvorhaben»: Vorgehen

Raumanalyse

Quialifizierung

Entwicklungspotenziale

Strategie und
Handlungs-
empfehlungen

I

Stadt Biel
Ville de Bienne
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Projektperimeter

Strassen- und Zirkulationsrdume
Offentliche Frei- und Griinraume
Quartierpragende private Grinraume
Transformationsbereiche Baustruktur
Préagende Baufluchten

Stabile Bausubstanz

Quartierpragende Baumbepflanzungen
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Das «Modellvorhabenx»: Vorgehen

Raumanalyse

A 4

Quialifizierung

A 4

Entwicklungspotenziale

A 4

Strategie und
Handlungs-
empfehlungen

Stadt Biel
Ville de Bienne
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Das «Modellvorhabenx»: Handlungsempfehlungen

Gesamtheitlicher Erhalt

Erhalt mit strukturkonformer
Erweiterung

Teilersatz
Erhalt mit Option fur mittelfr. Ersatz

Ersatz, u.U. etappenweise

Totalsanierung

Ohne besonderen Handlungsbedarf

Stadt Biel
Ville de Bienne




Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

...und wie geht es nun weiter?

Erneuerung
Baurechtsvertrage

Neuer Vertrag
pro Siedlung
Standardisierte
Vertrage

Bei Bedarf
Harmonisierung
Baurechtsfristen

Abschluss
Zielvereinbarungen

— Festlegung des
Prozesses

— Zieldefinition

— «Rabatte» auf
den Baurechts-
zins als Anreize

Stadt Biel
% Ville de Bienne

Konkretisierung
Erneuerungs-
strategie

— Partnerschatft-
licher Planungs-
prozess

— Fachliche
Begleitung

— Finanzielle
Unterstltzung

Erneuerungsprojekt

— Realisierung
Erneuerungs-
strategie
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Erfolgsfaktoren

Strengths (Starken) Weaknesses (Schwachen)
Ruckblick: — Breit abgestltzte Analyse - Fokus auf Grundeigentum
das Modellvorhaben - Akzeptanz — Erste Basis

Opportunities (Chancen) Threats (Bedrohungen)

Ausblick: — Faktor Grundeigentum — Vorlaufzeit, Langfristigkeit
der weitere Prozess - Unterstltzung der — Organisation
Genossenschaften Genossenschaften

Stadt Biel
% Ville de Bienne
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Ein Quartier erneuern und verdichten
das Bieler Modellvorhaben «Abstimmung von Liegenschaftserneuerung und Stadtentwicklung» und wie es nun weitergeht

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

Sarah Gaumann, Stadtplanung Biel
sarah.gaeumann@biel-bienne.ch

Stadt Biel
% Ville de Bienne
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